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Préambule

1. Contexte règlementaire

Paragraphe 2 : Constructibilité interdite le long des grands axes routiers

Article L.111-6
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou 
installations sont interdites dans une bande de cent mètres de part et 
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au 
sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze mètres de part et 
d'autre de l'axe des autres routes classées à grande circulation. 
Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze 
mètres de part et d'autre des routes visées à l'article L.141-19.

Article L.111-7
L'interdiction mentionnée à l'article L.111-6 ne s'applique pas : 
1°  Aux  construct ions  ou insta l lat ions  l iées  ou nécessa ires  aux 
infrastructures routières ; 
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures 
routières ;
3° Aux bâtiments d'exploitation agricole ;
4° Aux réseaux d'intérêt public.

Article L111-8  
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, 
peut fixer des règles d'implantation différentes de celles prévues par 
l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des 
spécificités locales, que ces règles sont compatibles avec la prise en compte 
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la 
qualité de l'urbanisme et des paysages.

Article L.111-10
Il peut être dérogé aux dispositions de l'article L.111-6 avec l'accord de 
l'autorité administrative compétente de l'Etat, lorsque les contraintes 
géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les 
constructions au-delà de la marge de recul prévue à l'article L.111-6, pour 
des motifs tenant à l'intérêt, pour la commune, de l'installation ou la 
construction projetée

2. Objectif de l’étude
La Loi n°95-101 du 2 février 1995, relative au renforcement de la protection 
de l'environnement dite « Loi Barnier », a introduit l’article L.111-6 à L.111-
10 dans le Code de l'Urbanisme visant à inciter les communes à promouvoir 
un urbanisme de qualité le long des voies routières les plus importantes.
L'objectif de cet article est d'inciter les communes à lancer une réflexion 
préalable et globale sur l'aménagement futur des abords des principaux 
axes routiers. Cette réflexion doit permettre de finaliser un véritable projet 
urbain qui trouvera sa traduction dans les Plans Locaux d’Urbanisme. 
La Loi invite donc les communes à édicter, pour les espaces bordant les 
grandes infrastructures routières, des règles d'urbanisme justifiées et 
motivées au regard des nuisances, de la sécurité ainsi que de la qualité 
architecturale, urbaine et paysagère.
• Les nuisances : les dispositions préconisées devront notamment 

prendre en compte les dispositions issues de la « loi bruit ». Des 
dispositifs pour limiter le bruit seront proposés, les constructions 
intègreront des procédés acoustiques spécifiques.

• La sécurité : tous les accès aux futurs sites devront être organisés afin 
d’assurer et garantir la sécurité des usagers. Les voies de raccordement 
seront dimensionnées de façon à intégrer le trafic de transit, local et de 
desserte.

• La qualité architecturale, urbaine et paysagère : le projet sera intégré au 
mieux dans le site en tenant compte de sa position en entrée de ville sur 
l’axe de liaison principale entre Moissac et Castelsarrasin, la mixité des 
fonctions urbaines, les espaces publics, les aires de stationnements 
paysagers…
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Partie 1 > Le périmètre de l'étude et les contraintes du site

1. Localisation et délimitation de la zone d'étude
Le site à usage futur d’activités est localisé sur le territoire de la 
Commune de Saint-Saint-Nicolas-de-la-Grave, le long de la RD26 en 
entrée de village.
La RD26 est un axe classé voie à grande circulation. Le périmètre d’étude 
est élargi prenant en compte le contexte paysager en amont et en aval 
de la zone d'activités.

2. La route départementale n°26

Les fonctions de la voie
La RD 26 fait le lien entre Grenade et la RD813 (au nord de Saint-Nicolas-
de-la-Grave). Elle passe notamment par Castelmayran, Bourret, Mas-
Grenier ou Saint-Nicolas-de-la-Grave. C’est un axe parallèle à l’Autoroute 
A62 et à la RD813 en étant située sur la rive gauche de la Garonne

Les bandes inconstructibles
La RD26 est un axe classé route à grande circulation. Ce classement 
interdit toute urbanisation dans une bande de 75 m à partir de l’axe de la 
voie. Le secteur de la Biarne est situé le long de la RD26.

RD26

Bande 
inconstructible

Périmètre de dérogation
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Partie 1 > Le périmètre de l'étude et les contraintes du site

3. Le zonage du PLUi-H

Le PLUi-H en cours de finalisation établit le projet d’aménagement en zone AUX, zone à 
urbaniser à vocation économique. Le secteur est également couvert par une Orientation 
d'Aménagement et de Programmation (voir dispositions règlementaires plus loin).

Zone AUX4. L'occupation des sols

Servitudes d'Utilité Publique
Le site n'est pas contraint. Une Servitudes de passage des conduites souterraines 
d'irrigation (A2) est présente de l'autre côté de la RD26.

Usage des sols (source : OSCGE de l'IGN)

Périmètre de 
dérogation

Couverture des sols (source : OSCGE de l'IGN)



PLUi-H des Terres des Confluences 5

1. Contexte paysager
Afin de mieux comprendre le contexte paysager dans lequel s’insère la zone étudiée, le diagnostic paysager portera sur un secteur plus étendu : de la limite 
communale jusqu’au panneau d’entrée de ville.

La zone d’étude se situe sur l’entrée de ville sud-est du bourg de Saint-Nicolas-de-la-Grave, le long de la RD26. 

Localisation de la zone d’étude 

Depuis la limite communale sud jusqu’au panneau d’entrée de ville, la RD26 
s’étend en ligne quasiment droite sur environ 1 km. Les faibles variations de 
relief du secteur ainsi que l’occupation du sol, majoritairement agricole, 
ouvrent largement les paysages. 

Les espaces agricoles ouverts sont ponctués de végétation (bosquet, haies, 
alignement d’arbres…), particulièrement sur la droite de la RD26 (du sud vers 
le nord). 

Cette organisation est rapidement remplacée par un alignement d’habitats 
individuels non mitoyens, peu qualitatifs. En effet, les parcelles sont marquées 
par l’implantation de haies monospécifiques qui forment des franges brutes 
avec l’espace agricole. De plus, l’aspect extérieur des constructions est souvent 
standardisés (architecture pavillonnaire standard). Ce tissu urbain peu dense 
accueille également quelques services. 

Les caractéristiques paysagères principales de ce secteur d’entrée de ville 
permettent d’identifier 2 séquences paysagères : 

• Séquence paysagère 1 : les espaces agricoles ouverts ; 

• Séquence paysagère 2 : le tissu pavillonnaire peu dense. 

La zone d’étude se trouve dans la séquence paysagère n°2, à la limite de la 
séquence paysagère n°1.

Partie 2 > Diagnostic du site
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2. Perceptions du site d’étude depuis la RD26
Le site d’étude se trouve sur les abords de la RD26. Elle est encadrée au sud par une habitation individuelle et au nord par une station de lavage automobile.

 

DU NORD VERS LE SUD (vue A)

Les perceptions sont encadrées par la station de lavage automobile à droite et l’habitation à gauche. Le 
regard porte donc naturellement vers la zone d’étude. Le relief régulier et le caractère agricole de celle-ci 
ouvre des vues profondes jusqu’à l’alignement urbain de la RD15. 

DU SUD VERS LE NORD (vue B et C)

La haie monospécifique de l’habitation individuelle conduit naturellement le regard vers la zone d’étude, 
directement accessible. L’horizon est marqué par la station de lavage automobile tout à fait à droite, mais 
également par une zone d’habitation peu dense (séquence paysagère 1). Le regard porte jusqu’à la 
coopérative agricole Maïsagri Duran). 

4 3 2

32

Partie 2 > Diagnostic du site
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2. Perceptions du site d’étude depuis la RD26
Le site d’étude se trouve sur les abords de la RD26. Elle est encadrée au sud par une habitation individuelle et au nord par une station de lavage automobile.

 

DU SUD VERS LE NORD (vue 2 et 3)

Plus au sud, le regard est rapidement bloqué par une parcelle conduite en verger. Le silo de la coopérative 
agricole constitue un point de repère dans la masse végétale. La zone d’étude n’est pas accessible 
visuellement.

ENJEUX

• La gestion et la qualité du front urbain sur la RD26 ; 

• La gestion des zones d’interface entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles ; 

• La gestion de l’interface entre la coopérative agricole et la zone à aménager ; 

• La gestion des vues lointaines (par exemple depuis le chemin de Castelmayran, au sud de la zone). 

2

Partie 2 > Diagnostic du site
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Partie 2 > Diagnostic du site

3. Synthèse du diagnostic

Sécurité
La voie s’inscrit dans le territoire dans une légère courbe vers la 
droite en direction de Saint-Nicolas-de-la-Grave. Elle est composée 
d’un accotement en herbe avec fossé et d’une large chaussée. 
La vitesse est limitée à 80 Km/h. La vitesse est réduite à 70 km/h 
quelques hectomètres plus loin en direction du village. 

Le trafic est modéré (de 1 500 à 5 000 véhicules/jours) et variable 
suivant les heures de la journée. 
Deux accidents ont été relevés entre 2011 et 2015 à proximité du 
secteur d’étude. 
 
Les enjeux identifiés sont les suivants : 
- Sécurisation des accès
- Limitation de la création d’accès nouveaux
 
Les préconisations portent sur la limitation des accès nouveaux sur 
la RD26 et la création d’accès sécurisés adaptés au trafic. 

Un projet d'aménagement de carrefour giratoire est à l'étude à la 
sortie du village côté Castelmayran.

Nuisances
Suivant le niveau de bruit, la RD26 n'est pas classée sur ou à 
proximité du secteur d'études.

Qualité urbaine, architecturale et paysagère
La RD26 est un axe important desservant la commune de Saint-Nicoals-de-la-Grave. 
Cet axe est également l’entrée de ville de la commune depuis Castelmayran. 

Les espaces agricoles ouverts sont ponctués de végétation (bosquet, haies, alignement 
d’arbres…), particulièrement sur la droite de la RD26 (du sud vers le nord).

Les caractéristiques paysagères principales de ce secteur d’entrée de ville permettent 
d’identifier 2 séquences paysagères : 

• Séquence paysagère 1 : les espaces agricoles ouverts ; 

• Séquence paysagère 2 : le tissu pavillonnaire peu dense. 

La zone d’étude se trouve dans la séquence paysagère n°2, à la limite de la séquence 
paysagère n°1.

Les enjeux portent sur :

• La gestion et la qualité du front urbain sur la RD26 ; 

• La gestion des zones d’interface entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles ; 

• La gestion de l’interface entre la coopérative agricole et la zone à aménager ; 

• La gestion des vues lointaines (par exemple depuis le chemin de Castelmayran, au 
sud de la zone). 
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1. Réduction de la bande inconstructible

Afin de mettre en valeur l’entrée de ville de Saint-Nicolas-de-la-Grave la 
bande inconstructible est réduite. 
Il est proposé de réduire l’espace inconstructible à l’axe de la voie à 25 m de 
large. Cela correspond au recul existant concercant la station de lavage 
située au nord.

Bande inconstructible de 25 m 

à l’axe de la voie

Partie 3 > Parti d'aménagement

2. Justification de la zone
Délimitation d'une zone AUX permettant d'anticiper le renforcement du site 
économique de la Biarne. Il s'agit de renforcer Saint-Nicolas-en-tant que pole 
l'emplois à l'échelle intercommunale en lien avec les objectifs du PADD et du 
Schéma de Développement Economique et Touristique intercommunal.

3. La prise en compte des nuisances sonores

• Prescription sur les bâtiments
• Recul des constructions de 25 m à l’axe de la voie
• Choix d’implantation d’activités peu sensible au bruit le long de la RD26

4. La prise en compte de la sécurité

• Création d'une sortie unique avec carrefour sécurisé
• Interdiction de créer des accès directs sur la RD813

5. La prise en compte de la qualité architecturale et 
urbaine

• Dispositions réglementaires concernant la qualité architecturale, 
environnementale et paysagères

6. L'intégration paysagère

Intégration d’une bande végétale en bordure de RD26
Intégration d'un bande végétale en limite Sud de la zone d'activités
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

1. Orientation d'Aménagement et de Programmation

Vocation économique du secteur :

le profil économique de la zone sera à dominante artisanale et 
commerciale
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

2. Règlement graphique
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit
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Partie 4 > Traduction règlementaire des nouvelles règles d'implantation

3. Règlement écrit


