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Projet de modification de la ZAC de Fleury - Phase de concertation

PHASE DE Concertation
Juillet 2024
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= 2004 : Lancement de la procédure de création de la
ZAC de « Fleury » sur un périmetre de 127,5 ha
= 2006 : Approbation du dossier de création e

= 2015 : Approbation de dossier de réalisation,
délimitation d’'une premiere tranche de travaux de 36 ha
et lancement d’'une réflexion de fond sur le dossier
(périmétre, vocation, bilan financier)

= 2016 - 2018 : Elaboration du Schéma de
Développement Economique et Touristique intégrant
une étude de positionnement des ZAE

ZAC de « Fleury »
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Historique de I'¢tude e

08/2017 :
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Démarrage de I'étude
Comité technique : présentation des études préalables, réflexion sur le périmétre et le plan de de composition

: Comité de pilotage : présentation des études préalables, réflexion sur le périmeétre et le plan de de composition

Rencontre avec la DDT : présentation du projet et échanges sur les démarches administratives a engager

Comité de pilotage : étude de positionnement économique, modalité de concertation

Réunion Publique

Comité de pilotage : Charte architecturale, paysagére et environnementale, validation du plan de composition

réunion avec les concessionnaires

Rencontre avec les services de I'Etat (DREAL + DDT) : volet environnementale des ZAC Fleury et Barés

Rencontre avec les services de I'Etat (DDT) : procédure d’instruction du Dossier d’Autorisation Environnementale Unique
Réunion de travail : Analyse des remarques émises par I'Autorité Environnementale lors de la pré-instruction d’instruction

du Dossier d’Autorisation Environnementale Unique

= 10/2017 :
= 01/2018

= 04/2018:
= 07/2018:
= 11/2018:
= 11/2018:
= 12/2018:
= 02/2019:
= 07/2019:
= 10/2019:
= 11/2019:
= 04/2021

Comité de pilotage : Charte Architecturale, paysageére et environnementale

: Réunion de travail avec la DDT et la DREAL : réflexion sur le périmétre et les compensations environnementales — Relevés

complémentaires sollicités (réalisés en 09/2021)

= 11/2022 :

Comité de pilotage validation Charte Architecturale, paysageére et environnementale et plan masse pour dépét du

DOSSIER UNIQUE
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11/2022 : Comité de pilotage validation Charte Architecturale, paysagére et environnementale et plan masse pour dépét du
DOSSIER UNIQUE

= 09/2023 : Reprise des études

= 05/2024 - 09/2024 : réalisation d’études complémentaires (géotechnique, Faune / Flore, acoustique, Gaz a effet de serre,
trafic, énergies renouvelables...)

= 10/2024 : Dépbt du Dossier d’Autorisation Environnementale Unique

= 10/2024 : Bilan de la concertation

= (07/2025 : Modification des dossiers de création et de réalisation de la ZAC
= (05/2026 : consultation des entreprises de travaux

= (07/2026 : démarrage des travaux
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2004 : périmétre ZAC FLEURY de 127.5 Ha
— 2015 : périmétre ZAC FLEURY de 36 Ha
2021 : périmetre ZAC FLEURY de 25.9 Ha
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Réseaux existants en attente

Réseaux existants
en attente

provisoire

Liaison future vers
aménagement
TERREBLANCHE

CASTELSARRASIN - ZAC FLEURY
PLAN DE COMPOSITION - V12

Amenderment Dupont

LEGENDE
T f/’ Destinations envisagées des lots:
ERRES c« e C i i iles (2 lots)
CONFLUENCES\ Logistique (1 lot)

Artisanat f Ct § Tertiaire (15 lots)
Equipement public (1 lot)

N

777777777 Voie stucturante emptise 18m
RONNNYY Voie secondaire emprise 15m

UMITE DE ZAC Surface: 26.2 Ha

06/2024
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VOIE PRIMAIRE
emprise 18 et 20 m

Privé Public Public :Privé

- de 1.50m
Trottoir ¢ Chaussée de 7 m —
existant  : Noue arborée Noue arborée Piste bidirectionnelle
de2m de3.50 m de3m de3m

A 18m A’

B 20m ‘B’

VOIE SECONDAIRE
emprise 15 m :
Public :Privé

Prairie arborée
dedm Chaussée de 7 m — TfO_ﬁOlf
Noue mixte

de2m de2m
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Principes d'aménagement des parcelles I L
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RECUL CONSTRUCTIBLE DE 2 o g
15M DE LARGE BANDE PLANTEE DE 3 METRES

TOIT VEGETAL ZONE DE STOCKAGE

RECUL DE 3METRESDUBATI

PLANTATION D'ARBRES LOCAUX ECRAN VEGETAL DE 8M DE LARGE

MIN 1 ARBRE/'PL
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GROUPEMENT DE COFFRETS. BOITE AULETTRES CONSERVATION  RENFORCEMENT OU CREATION DE
ETN® DE VOTE DANS UN CORPS MACONNE L'ALIGNEMENT PLANTE . ESPECES LOCALES UNIQUEMENT

NOUE PAYSAGERE DE 1.5M DE
PROFONDEUR

CLOTURE VEGETALE= HAIE + NOUE
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ESPACE DE PRESENTATION DES ORDURES MENAGERES
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